REGULAMIN o
PORZADKU DOMOWEGO | ZASAD WSPOL ZYCIA MIESZKA NCOW ORAZ
UTRZYMANIA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW LOKALOWYCH

SIEDLECKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP .Z.0.0.

Podstawa prawna.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochrpragv lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.U. z 2005r. NI. Boz. 266 z ptn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowl (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623,
z p&n. zm.),

Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych gytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpb@09r. (Dz.U.
z 1999r. Nr 74, poz. 836 z p&zm.),

Rozporzdzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwparowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i teves
(Dz.U. z 2010r. Nr 74, poz. 836 zppm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodekwilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 z 0
zm.).

Postanowienia ogolne
§1
Regulamin niniejszy, zostat opracowany i wpron@dy w zycie Uchway nr 7/2011
Z dnia 27.06.2011r. Zagdu Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczn8go
Z 0.0. w oparciu o nowelizacjustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, zasobie mieszkaniowym gminy i o zmiamiedeksu Cywilnego ( Dz.U.
z 2005r. Nr 31. poz. 266 z fd. zm.).

Przez ayte w regulaminie ok&enia naley rozumie:

STBS — Siedleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznege. 3 0.0. wiaciciel
budynkow mieszkalnych,

najemca — osoba #lywajaca (osoba wynajmaga) lokal mieszkalny lub lokalzytkowy
w budynku Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa $pphego Sp. z 0.0. na podstawie
umowy najmu,

lokal — mieszkanie lub lokalaytkowy,

naprawa — przywrocenie wkiwosci uzytkowych uszkodzonym lub zytym elementom
technicznym budynku,

konserwacja — wykonywanie rob6t magych na celu utrzymanie spravwéaotechnicznej
elementéw budynku,

armatura (osprzet) — pomocnicze wyposganie uradzenia technicznego (np. wypasaie
rurociagéw instalacyjnych wodoagdéw, gazocigéw, rur kanalizacyjnych i grzewczych, na
ktore sktadaj siec zawory, kurki, zasuwy, baterie i inne.).
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3. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie adzenia § wiasndgcia Siedleckiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., zwanego &I§S.

4, Regulamin obowizuje wszystkich Najemcow i inne osoby korzystajz lokali STBS.

5. Postanowienia regulaminu maja celu ochronmienia STBS, zapewnienie czystq tadu
I porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie ektaigiedla oraz zapewnienie
warunkéw zgodnego wspgicia mieszkacow.

§2
1. Przepisy regulaminu okskja obowinzki STBS, Najemcéw i innych oséb korzystajch
z osiedla w zakresie realizacji celow, o ktorychwaaov § 1 ust.5.

2. Najemcy lokalu mieszkalnego oraz wszystkie petmaebsoby stale w nim zamieszkcg
sa odpowiedzialni w zakresie przestrzegania postagowiiniejszego regulaminu, za
wszystkie osoby wspdlnie z nimkytkujace lokal, stale czy czasowo, azaka chwilowo
w nim przebywajce.

3. Najemcy lokalu ustugowegoa sodpowiedzialni w zakresie przestrzegania postagowi
niniejszego regulaminu przez siebie i wszystkiebgszatrudnione w danym lokalu.

[ll.  Utrzymanie stanu technicznego zasobow lokalwych.

1. Obowazki STBS:

§3
STBS obowizane jest do przekazywania Najemcom mieszkatanie odpowiadagym normom
techniczno — zytkowym okré&lonym odpowiednimi przepisami techniczno — budowian

§4
STBS zobowjzane jest do wyegzekwowania od wykonawcy budynkdsungcia wad i usterek
wyniktych ze zlego wykonania budynku lub wad matnv budowlanych, STBS zapewni ich
usungcie na koszt wykonawcy.

§5
STBS jest obowizane do zapewnienia sprawnego dziatania isiryeh instalacji i urzdzea
zwigzanych z budynkiem umbwiajacych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych
i cieklych, ciepta, energii elektrycznejzwligdbw osobowych oraz innych instalacji i adzen
stanowicych wyposaenie lokalu i budynku oké&one odebnymi przepisami.

§6
1. Do obowizkéw STBS naley w szczegolngci:

1) utrzymanie w nalg/tym stanie, porgdku i czystéci pomieszcze i urzadzen budynku
stuzacych do wspdélnegoaytku mieszkacow, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomiesaczarzadzer, o ktorych mowa w 8 5
oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkwebo, niezalmie od
przyczyn, z tynze Najeme obcihza obowazek pokrycia strat powstatych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany it i elementow wyposania
technicznego w zakresie nieofp@jacym Najeme, a zwtaszcza:

a. napraw i wymiany wewgtrznych instalacji: wodoggowej, gazowej i cieptej wody
— bez armatury i wyposgania, a take napraw i wymiany wewitrznej instalacji
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kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z gikami, instalacji elektrycznej,
instalacji sieci telewizji kablowej — z wytkiem osprztu,

b. wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drawej oraz podtdg, posadzek
i wykiladzin podiogowych, a tak tynkow.

8§87
Do STBS w zakresie napraw wextrz lokali, o ktorych mowa w 8 6 ust. 1 pkt. 3 et

1) naprawa Ilub wymiana instalacji wodegowej (z wyhczeniem armatury
I wyposé&enia),

2) naprawa Ilub wymiana instalacji kanalizacyjnej (z taggeniem przewodow
odptywowych urzdzer sanitarnych,a do pionéw zbiorczych),

3) naprawa lub wymiana wewtnznej instalacji centralnego ogrzewania,

4) naprawa lub wymiana instalacji gazowej do zaworwimajcego przy kuchence
gazowej 4cznie z zaworem,

5) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej do igbl bezpiecznikowej
(z wylaczeniem tablicy),

6) naprawa lub wymiana instalacji sieci telewizji kalbkj (z wyhczeniem osprgu),

7) wymiana stolarki okiennej, drzwiowej — balkonowdjzwi garaowych, na skutek
fizycznego ich zwmycia, po komisyjnym zakwalifikowaniu stolarki do wyany
(za wyptkiem uszkodz& wynikajacych z nieprawidtiowegoaytkowania ),

8) naprawa przewodow wentylacyjnych i kominowych,
9) naprawa instalacji domofonowych (z wiiem osprztu i urzadzexr odbiorowych),

10) naprawa i wymiana niesprawnych wodomierzy cieptgjmnej wody oraz licznika
ciepta, ktorych niesprawié wynikta z wad technicznych,

11) naprawa polegaga na usurciu zniszczé powstatych wewstrz lokalu na skutek
wykonania napraw natecych do obowizkow STBS (np. usuetie zaciekOw
powstatych na skutek nieszczednodachow itp.) - tylko w przypadku indywidualnego
ubezpieczenia mieszkania.

Zakres obowizkéw okrglonych w punktach 1 — 6 dotyczy instalacji wykopeim zgodnie
z dokumentagjtechniczn (instalacji,w ktorych nie dokonano niedozwolonymtaerébek).

§8
STBS obowizane jest ponadto do:

1) oznaczenia budynkéw, lokali, pomieszezmajduacych st na terenie osiedla, poprzez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tagkidnformacyjnych lub numerow
okreslajacych czyp wtasndcia sa obiekty, przy jakiej ulicy i mieszca i jaka liczba
porzadkowa sa oznakowane oraz oznakowania szachow instalacyjmghgtowny
wytacznik padu, gtdbwny zawor itp.
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2) zabezpieczenia swietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnicznychumeréw
budynkoéw, pomieszcie przeznaczonych do wspoélnegaytku oraz terendw
osiedlowych,

3) zapewnienia wypogania budynkow w instrukcje pagiowania na wypadek paru.

§9
Do obowikzkéw STBS nalgy:

1) utrzymanie temperatury w pomieszczeniach mieszkalny uzytkowych zgodnie
Z obowazujacymi w tym zakresie przepisami,

2) zapewnienie mieszkaom dostawy cieptej i zimnej wody w budynkach wygasych
w odpowiedmni instalacje.
§ 10
W przypadku wysfpowania niedogrzania mieszkabraku cieptej wody — STBS
zobowhzane jest udzidli bonifikaty w optatach, o ile zaistniaty okoliczmd i warunki
okreslone w 8 21 niniejszego regulaminu.

Bonifikat w optatach za c.o. nie stosuje i przypadkach, gdy niedogrzanie spowodowane
zostalo  niedostatecznym  zabezpieczeniem lokalu zprzeryzichienie  oknami
(brak uszczelni®).

Obowazki Najemcow lokali:

8§11

Najemca jest obowrzany utrzymywa lokal oraz pomieszczenia, daywania ktorych jest
uprawniony, we wigciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnyrkreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzéggporzdku domowego. Najemca jest fak
obowigzany dbé i chroni przed uszkodzeniem Iub dewastacgzesci budynku
przeznaczone do wspolnegaytku, jak dwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospoelarez otoczenie budynku. Najemca
jest zobowizany zadb& o naleyta konserwagj zajmowanego mieszkania i innych
przydzielonych mu pomieszazeoraz dokonyw& napraw urzdzea technicznych
stanowicych wyposaenie lokalu.

Naprawy wewntrz lokalu nie zaliczone w niniejszym regulaminie@ cbowazkow STBS,
obciazaja Najemcéw zajmujcych te lokale.

Najeme obchza naprawa i konserwacja:

1) podtdg, posadzek, wykiadzin podtogowych okgrennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,

2) okienidrzwi,
3) wbudowanych mebliagkznie z ich wymias,

4) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody praepbwej (gazowych,
elektrycznych i wglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikbw, mis
klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfona baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych wdzer sanitarnych, w ktére lokal jest wypasay , hcznie
z ich wymian, ,



5)

6)

7)

8)

9)
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osprztu i zabezpiecze instalacji elektrycznej, z wytzeniem wymiany przewodow
oraz osprgtu instalacji sieci telewizji kablowej,
piecow weglowych i akumulacyjnychatznie z wymian zuzytych elementow,

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdyzastato ono zainstalowane
na koszt wynajmuagrego, take jego wymiana,

przewodow odptywowych usrlzer sanitarnych a do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedrmwsci,

innych elementow wyposgania lokalu i pomieszcaegorzynalenych przez:
a. malowanie lub tapetowanie oraz napgavgzkodzé tynkowscian i sufitow,

b. malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzen kuchennych, sanitarnych
I grzewczych.

Obowizki okreslone w ust.3 polegajw szczegdlngci na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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odnawianiu lokalu oraz innych przydzielonych npemieszcze z czstotliwoscia
wynikajaca z wiasciwosci techniczno — estetycznych poprzez:

a. malowanie sufitu §cian lub tapetowanigcian,
b.napraw uszkodzonych tynkowgcian i sufitow,

c. malowanie drzwi, okien (w trakcie malowania ati&l okienno — drzwiowe]
wszystkie elementy okucia oraz uszczelki mglehront przez zanieczyszczeniem
I zamalowaniem),

dbataci o draznos¢ przewoddw kominowych i wentylacyjnych — aby ni@spdowa
zawilgocenia oraz zagrzybienia lokalu i innychygizielonych Najemcy pomieszaze
(zabrania s zalepiania istniejcych otworéw wentylacyjnych wywiewnych
i nawiewnych, montowania w nich wentylatorow medhanych, zalepiania
automatycznych nawiewnikéw zamontowanych w oknach),

korzystaniu z madiwosci napowietrzania lokalu za  pomocmechanizmow
rozszczelniajcych okna,

naprawie i konserwacji stolarki okienno — drzw&w(polegajcej na skontrolowaniu
elementéw oké pod wzgtdem mocowania i stopnia zgcia, nasmarowaniu €gi
ruchomych i miejsca wspétpracy elementéw okuciaparatem konserwagym —
przynajmniej raz w roku, oraz na wykonaniu ptynemyszcacym konserwacji
powtok malarskich powierzchni ram daeznic — przynajmniej dwa razy w roku),

naprawie Ilub wymianie zamkow, wkiadek, klamekuokv stolarce okienno —
drzwiowe] w lokalu, garai i innych przydzielonych pomieszczeniach,

naprawie lub wymianie uszkodzonych zamkéw i zakgk w wbudowanych szafach
i w skrzynkach pocztowych,

uzupetnianiu oszklenia drzwi i okien,
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8) naprawie i konserwacji ugdzen techniczno — sanitarnych w lokalu, takich jak: wan
tacznie z batesii syfonem i natryskiem, zlewozmywak z syfonem teoa, umywalka
z syfonem i bategi zawory czerpalne (krany czerpalne), miskagpmiva z desk
sedesow i sptuczly, kuchenka gazowa lub elektryczna z wypeséem — 4cznie z
wymiamg tych uradze,

9) naprawie Iub wymianie uszkodzonych ptywakéwzaworow w sptuczkach
uskpowych,

10) wymianie uszczelek w bateriach i ¢gdwych sptuczkach,

11) usuwaniu niedrmnosci  przewodow  odptywowych  usgdzen  sanitarnych
az do pionu gtéwnego (zbiorczego),

12) naprawie lub wymianie osptu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej (w lokalu oraz
innych  przydzielonych pomieszczeniach) tj. m.in. blita bezpiecznikowa
z wyposaeniem, gniazda elektryczne, wgEniki, przehczniki, oprawy
oswietleniowe,

13) naprawie, konserwacji i wymianie wyktadzin poddegich PCV i ceramicznych
oraz sciennych okfadzin ceramicznych,

14) wymianie uszkodzonych lub zniszczonych w wynikuwigciwej eksploatacji gtowic
zaworow termostatycznych, grzejnikdw c.o., agzen wskanikowych stizacych do
podzialu kosztow c.o. montowanych na grzejnikach lokalach, przyradéw
pomiarowy zliczajcy zuzycie ciepta — instalowanych na pragtu ka&dego lokalu do
instalacji centralnego ogrzewania opomiaraeyjc.o. i C.w.u.

Najemca garas w czasie trwania stosunku najmu zohgzainy jest do:

a) utrzymania w nateytym porzdku i czystdci garau i jego otoczenia,

b) w okresie zimowym o&hiezania podjazdéw i likwidowanisliskosci,

C) przestrzegania przepisow BHP i pzpo

d) utrzymania garau w naleytym stanie technicznym poprzez hiea konserwagj
polegajca na naprawie drzwi i okien, wymianiezych elementow gwietlenia.

Wszelkie uszkodzenia weytrz lokalu i poza nim powstate z winy Najemcy laséb

wspolnie zamieszkatych olgaja Najeme.

W przypadku nie wykonania przez Najemmapraw wywotujcych szkody w mieniu STBS

lub wspotmieszkacow, STBS po bezskutecznym wezwaniu do ich wykanama prawo

przeprowadz naprawy na koszt Najemcy.

W przypadku uszkodzenia przez Najemglomb na wodomierzach i cieptomierzach,
Najemca zostanie ohgiony kosztami legalizacji ugglzen oraz ich zateenia.

Naprawy wewantrz lokali zaliczone do obowtkéw Najemcy oraz odnowienie lokalu
mog by¢ wykonane przez AdministracjSTBS tylko za odpfatdcia ze strony
zainteresowanego Najemcy, poza opfatami czynszowysmczonymi za xywanie lokalu.
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8§12
1. Wynagty Najemcy lokal mee by uzywany wyhcznie na cele okéobne w umowie
najmu. Prowadzenie w mieszkaniu przedmirstwa handlowego lub rzemiosta oraz
wykonywanie prac naktadczych bez zgody 4dtzSTBS jest zabronione.

2. Najemcy mieszka zobowhzani s do przestrzegania przepisow meldunkowych. Najemca
ma obowizek zgtost do Zaradu STBS zmiany stanu osobowego rodziny.

§13
Obowigzkiem kadego Najemcy jest natychmiastowe zgloszenie do Addnacji STBS
zauwaonych awarii oraz uszkodaenstalacji i uradzea znajdujcych s¢ w budynku lub w jego
otoczeniu (np. gknigcie i zator rur, zacieki sufitow itp.) bez wedl na przyczyaich powstania
oraz na to, kogo koszt naprawydzie obcizat.

8§14
Obowigzkiem kadego mieszkica jest bezzwloczne zgtoszenie w Administracji ST®Szelkich
stwierdzonych wad i usterek w lokalu, a w szczegiinw okresie gwarancji i ekojmi za wady.

§15
1. Wszelkie przerébki w lokalach, nie wagizapc instalacji i urzdzea elektrycznych,
wzglednie powaniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozénmée $cianek
dzialowych, przebudowa balkonow i loggii, zakladarkrat w oknach, instalowanie
dodatkowych kranow lub grzejnikow c.o. itp.) molgy¢ dokonywane jedynie za pisemn
zgodh Zaradu STBS i przy zachowaniu przepisow prawa budovgane

2. W szczegolnéci niedozwolone shastpujace zmiany i przerobki:
1) przebudowa instalacji gazowej,

2) monta okapéw kuchennych z wentylatorem z odprowadzenigiwiewu do kratki
wentylacyjnej w sposob niezgodny z przepisami texmymi,

3) zamykanie kratek wentylacyjnych w kuchni, tazienee.,
4) zalepianie, zaklejanie nawiewnikow higrosterowanyzdimontowanych w oknach,

5) demonta grzejnikdw i zaworéw c.o., wyjmowanie lub wymienia kryz dtawicych,
znajdupcych sg w grzejnikach centralnego ogrzewania oraz apianie instalacji c.o.

§16
1. Nie wolno we wlasnym zakresie napradvibezpiecznikdéw instalacji elektrycznej poza
obrgbem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnitamd wzgédu na graace
niebezpieczéstwo oraz maliwos¢ spowodowania zwarcia i uszkodzenia instalaciji.

2. Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek manguyi przy tych urzdzeniach
obciazona zostanie osoba, ktora je spowodowata. W pragpatwierdzenia tego typu
uszkodzé nalery niezwtocznie zawiador@iAdministracg STBS.

3. Zabrania si uzywania uradzen elektrycznych powodagych zaktdcenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

4. Instalowanie éwietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicinypez pisemnej
zgody Zarzadu STBS jest zabronione.
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5. Zabrania si montowania urgdzen elektrycznych o zwkszonej mocy poboru gau.
8§17

1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkow bez zgo®53dst surowo zabronione.

2. Montaz anten radiowych i telewizyjnych, a tek przyhczanie s} do instalacji sieci
telewizyjnej kablowej jest dozwolone tylko za zgatarzadu STBS i przez osoby do tego
uprawnione.

3. STBS nie odpowiada za uszkodzenia, anten i innyctadmen montowanych przez

Najemcéw bez zgody Zaydu STBS, powstate na skutek usuwania sopli lodowych
z budynkéw i nasypowniezno lodowych z dachow budynku.

§18
1. W przypadku stwierdzenia ulatnianiag gyazu naley natychmiast zamkig kurki przy
gazomierzu - po czym zawiadofvAdministracg STBS i Pogotowie Gazowe.

2. Napraw kuchni gazowej nafy powierzy specjalistom posiadgiym uprawnienia
gazowe.

§19
Celem zapobieenia marnotrawstwu nie nale pozostawida w piwnicach, na korytarzach
piwnicznych, w pralniach, suszarniach, woézkowniachstrychach zapalonychzarowek.
Nie nalery blokowa wytacznikow agwietlenia klatek schodowych zapatkami, patykamytami
itp. , co powoduje awarie tych automatow oraz gtesergii elektryczne;.

§20
W okresie zimy wszyscy mieszaksy wchodacy do budynku i wychodgy z budynku winni
zamyka& za soh drzwi wegciowe.

§21
Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinieglost uzytkownik w dniu stwierdzenia lub
w dniu nasipnym do Administracji STBS, ktdra ma obaaek sprawdzenia reklamacji
w obecndci uzytkownika i przedstawiciela dostawcy ciepta.

§22
1. O powaniejszych uszkodzeniach wdzer i instalacji w lokalach nalg niezwiocznie
zawiadomé Administracg STBS, w przeciwnym razie Najemca lokalu ponosi
odpowiedzialné¢ za szkody i straty, ktére m@gvynikna¢ w jego lokalu lub u gsiadow
wskutek zepsuciaginstalacji lub urzdzen.

2. W przypadku stwierdzenia przecieku w instalacjipovadzajcej zimry lub cieph wode
do lokalu ( np. pkniccie baterii , uszkodzenie ptywakow i zaworow w spkach,
uszczelek w urgzeniach sanitarnych itp.), Najemca zolgmany jest do
natychmiastowego zadgenia gtdwnego zaworu odcigaggo doptyw zimnej lub cieptej
wody do lokalu.

3. Ze wzgkdu na maliwos¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieob@u
i konieczndci jej usungcia, Najemcy mieszkaw przypadku przewidywane] digzej
nieobecnéci winni poinformow& Administracg STBS, Ilub zaufanychasiadoéw gdzie
znajdup si¢ klucze do mieszkania.

4, W celu skontrolowania stanu udzen technicznych i ogélnego stanu mieszkania Najemca
zobowhzany jest do umdiwienia wegcia do mieszkania upodmaionym pracownikom
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Administracji STBS przeprowadzgym przegld techniczny. Powssze dotyczy take
pomieszcze piwnicznych do ktérych Najemca posiada klucze.

5. W uzasadnionych przypadkach (awaria instalacji mhyaca zniszczenia w budynkach)
Administracja STBS ma prawo komisyjnego yegg do mieszkania.

6. W przypadku przeprowadzania dezynsekcji, deratyzagzynfekcji naley udostpnic¢
wszystkie pomieszczenia wskazane przez STBS.

3. Zasady rozliczeh STBS z Najemcami zwalniagcymi lokal.

§23
Rozliczen z Najemcami zwalniagymi lokal z tytutu kaucji dokonuje siwg stanu okrdonego
w protokole zdawczo-odbiorczym, stanu projektowanegraz zasad okienych w tym
regulaminie.

8§24
1. Najemca jest obowtany odnowd lokal i dokong w nim obcazajacych go napraw,
a take zwréct wynajmupcemu - STBS réwnowaréé zuzytych elementéw wyposeania
technicznego, wymienionych w § 11 ust.3 pkt.4, &tonajdowaty s w lokalu w chwili
wydania Najemcy.

2. Odnowienie lokalu i innych przydzielonych Najenmymieszczé powinno polegéana:
1) naprawieniu tynkow, pomalowaniu wszystkich pomiesiama kolor biaty,

2) naprawieniu i pomalowaniu stolarki okienno — drzwép naprawieniu stolarki
okienno — drzwiowej, naprawieniu wyktadzin podddg/ch i ceramicznych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,

3. Najemca, w przypadku nie odnowienia lokalu i nika@lmania w nim napraw oraz nie
dokonania wymiany ziytych elementéw wyposgania technicznego zoboziany jest:

1) pokry¢ koszty odnowienia lokalu i przydzielonych mu posziezé,

2) pokry¢ koszty usurgcia uszkodzg lokalu i przydzielonych mu pomieszaze
powstatych z winy Najemcy lub 0sob z nim zamiebzkta

3) pokry koszt zaycia lub wymiany urzdzen techniczno - sanitarnych oraz innych
elementéw wykaczenia lokalu, zainstalowanych w ramach kosztowolydiokalu lub
stanowicych normatywne wyposganie lokalu,

4, Najemca, koszt zycia uradzen techniczno - sanitarnych pokrywa w petnej wysako
za caty okresaywania przez niego lokalu, odpowiednio do stopaofazwrycia,

5. Do uradzei techniczno - sanitarnych o ktérych mowazejyzalicza si ww. urzadzenia
wykazane w 8 11 ust.4 pkt. 8 niniejszego regulamin

6. Stopier zwzycia tych uradzenr oraz wysoké&¢ ekwiwalentu z tego tytutu ustala komisja
z udziatem zainteresowanego Najemcy w trakcie agytlokalu, przy uwzgidnieniu
normatywnych okreséwzytkowania oraz w oparciu o waktow stanie nowym, ustalan
wg cen detalicznych (podwsgzonych o koszt wymiany instalacji, adze)
obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu.
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W sytuacji, gdy stopie zwycia uradzen techniczno — sanitarnych znacznie odbiega
od normatywnych okresOw icteytkowania, ocena stopnia zcia tych uradzex powinna
by¢ dokonana na podstawie stanu faktycznego.

Jezeli Najemca dokonat wymiany wdzen we wiasnym zakresie, to stopiewycia ustala
sig¢ od dnia zamontowania nowego amgizenia, w oparciu 0 dokumenty potwierdza
wymiar,.

Normatywne okresy wytkowania poszczegdlnych urgdzen techniczno — sanitarnych
oraz materiatow podtogowych wynosgz w latach:

1) bateria wannowa z natryskiegcznym 15
2) bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa 15
3) umywalka fajansowa 10
4) miska ustpowa fajansowa 10
5) obudowa zlewozmywakowa 15
6) ptuczka z tworzywa sztucznego i zbiorniki cichoqaace 10
7) wanna z blachy stalowej emaliowanej - kpl. 10

8) kuchnia gazowa wolnostgja, z piekarnikiem, czteropalnikowa 15
9) zlewozmywak stalowy nierdzewny 20
10)wyktadziny podiogowe PCV (bez warstw izolacyjnych) 15
11)ptytki podtogowe ceramiczne 15

Wymiany zuytych urzadzer i podtdg dokonuje Najemca opuszegaj lokal, ekwiwalent
Z tytulu zwycia uradzer techniczno - sanitarnych oraz materiatdw podtogdwynae
by¢ potracony z kaucji.

§25
Nie podlegaj rozliczeniu dodatkowe wypogenie i naktady poczynione przez Najemcow
z wlasnychsrodkOw na ponadnormatywne wypasaie i wykaczenie mieszkg mapce
charakter trwaty i podnogee wartd¢ uzytkowa mieszkania.

Wyposaenie ponadnormatywne obejmcg elementy nie zaliczone do zakresu
podstawowego, m@ by pozostawione w lokalu tylko za zgpahastpnego Najemcy.
W przypadku gdy nagbny Najemca nie akceptuje ponadnormatywnego wy@rsa
lokalu, to woéwczas STBS me zadat przywrocenia stanu tego lokalu zgodnego z
dokumentagj projektows.

Nie wyklucza st mazliwosci rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wypa@saa i
wykonczenia mieszka pomkdzy Najema zwalniapcym lokal a Najemg obejmujcym
lokal. W takim przypadku musi bytozone w STBS pisemne&wiadczenie o dokonaniu
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rozliczenia bezp@ednio miedzy sabtych oséb.

Utrzymanie czystdci, porzadku, higieny i estetyki w lokalach, budynkach orazich
otoczeniu.

§ 26
Prace zwjzane z utrzymaniem czysto i porzadku w pomieszczeniach ogoélnych
budynkéw oraz w ich otoczeniu wykonywane staraniem STBS za fe@dnictwem
specjalistycznych podmiotow.

Do obowhzkdw stzb spratajacych naley w szczegdlngci:

1) spratanie chodnikéw, terenu przylegaggo do budynku oraz pomieszizegdinego
uzytku np. korytarzy w piwnicach, wozkowni, itp.

2) mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszcaéngospodarczych i korytarza
piwnicznych oraz drzwi weégiowych do budynku,

3) usuwanie z chodnikévwniegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotolepiziez
zastosowaniérodkéw zapobiegagych temu zjawisku.

§ 27
Do obowizkdéw mieszkacow naley utrzymanie mieszkania w naigym stanie czyskmi
i higieny.

Dezynsekcja fpienie insektow w mieszkaniu, lokalu) najedo Najemcy.

Wszyscy mieszkecy powinni przestrzegaczystégci na klatkach schodowych, korytarzach
I pomieszczeniach wspdlnieytkowanych, garzach oraz na zevatrz budynku.

Nie naley wyrzuca przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiedmieci, odpaddw,
niedopatkdw itp.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzucasmieci, waty, kdéci, szmat, zapatek itp.
W przypadku zapchania rur Najemca lokalu, ktéryrde@dzit do zapchania rur zostanie
obcigzony kosztami udrinienia i oczyszczenia.

Smieci i odpadki natey wynost do smietnikéw i pojemnikéw usytuowanych na terenie
osiedla z zachowaniem selekcji odpadéw (makulattwayzywa, szkto). W przypadku
rozsypania wynoszonychémieci lub rozlania nieczystoi (ptyndbw) na klatkach
schodowych, chodniku, Najemca obgrany jest upratna¢ zanieczyszczone miejsce lub
teren.

Zabrania si wyrzucania twardych i ekkich przedmiotow jak kamieniezelastwo, druty,
szkto itp. do pojemnikdw namieci. Przedmioty te winny I8y sktadowane obok
pojemnikéw.

Przedmioty wielkogabarytowe (np. stare meble) haleskltadowé przy ostonach
smietnikowych w uzgodnionych z STBS terminach. Wywozprzedmiotow
wielkogabarytowych dokonujeesha koszt Najemcy wyrzucgiego ww. przedmioty.
Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywars koszt Najemcy tego lokalu.

Najemca, ktéremu przywieziono materiaty, ktdre spduja zanieczyszczenie terenu jest
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zobowhzany natychmiast ocggi¢ teren. Dotyczy to réwnie wszelkich dostaw do
mieszka, w czasie ktorych mi@ zosté zanieczyszczony teren i klatki schodowe.

§28
Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. e odbywé sie wytacznie w miejscach do tego
celu przeznaczonych w godzinach od 8.00 do 120@D1i6.00 do 22.00 , nie wolno trzépa
i czysci¢ dywanow, pécieli, scierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schogih
i z okien.

Zabrania s grillowania na balkonach.

§ 29
Opielke, polegajca na dbatéci nad placami zabaw dla dzieci, trawnikami, kwikeami,
krzewami i drzewami polecagssprawowad wszystkim mieszkeom.

Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odb§ws& z umiarem, tak aby woda nie
sciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie bidadzotazonych nizej okien i balkonow.

Na balkonach i loggiach nie nale przechowywa przedmiotéw oszpecajych wyghd
domu.

Niedopuszczalne jest umieszczanie przez migsdka na klatkach schodowych
i korytarzach piwnicznychzadnych przedmiotow takich jak rowery, motocykle, zki6
dzieckce itp.

Suszenie bielizny.

§ 30
Suszenie bielizny i odzig powinno odbywé si¢ w suszarniach, gdzie nalezachowa
czystac i porzadek.

Suszarnia sty¢ powinna wyhcznie do suszenia bielizny i nie wolno tam przechowaé
zadnych przedmiotéw (np. pralek).

Rozchganie sznuréw poraizy drzewami w celu suszenia jest zabronione, siszea
poreczach klatek schodowych jest t@kniedopuszczalne.

Bezpieczéstwo pazarowe.

§31
W razie wybuchu pgaru, bez wzgldu na jego rozmiar, nalg natychmiast zawiadori
straz pozarm, Komisariat Policji, Administragj STBS. Falszywe informowanie podlega
karze.

Dla zabezpieczenia swobodnego poruszagisvsizasie akcji gaszeniazaru - nie wolno
zastawia korytarzy i przej¢ piwnicznych meblami, wézkami, motocyklami itp.

W lokalach, garzach i w piwnicach nie wolno przechowyévaenateriatéw tatwopalnych,
wybuchowychzracych lub posiadagych silny zapach.

Palenie papierosow izywanie ognia na klatkach schodowych i w piwnica&st |
zabronione.

Wszelkie instalacje elektryczne mdjy¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym, w celu
zapobieenia przed zwarciem.
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Nie wolno zastawi@asamochodami drog parowych.

Podstawowe normy wsp@ycia spotecznego miesziecow.

§32
Warunkiem zgodnego wspgicia wszystkich mieszkadw osiedla (domu) jest wzajemna
pomoc i poszanowanie ciszy i spokoju.

Na terenie osiedla (w domuw godzinach od 22.00 do 6.00 obog#uje cisza nocna
zas w pozostatych godzinach nale zachowa sic i korzyst& z wszelkiego rodzaju
urzadzen w sposob nie zaktocgjy spokoju innym lokatorom.

Dzieci powinny st bawic w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nafgzestrzegaaby
dzieci nie bawity si obok $mietnikdw, na klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych. Za niewkciwe zachowanie dzieci - jak brudzenie i pisanieso@nach
pomieszcze wspolnych albascianach zewegtrznych, hatasowanie, niszczenie agzen i
instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni -paaiedzialni g rodzice Iub
opiekunowie.

Korzystanie z urgdzen zabawowych powinno siodbywa pod nadzorem opiekundw.

Zabrania si gry w pitke w poblzu budynkéw, pod oknami i balkonami oraz na terenach
zielonych.

Komorki piwniczne stda do przechowywania wytznie zapasOw nazytek wiasny.
W pomieszczeniach ogolnegaytku, komorkach piwnicznych, przechowywanie staryc
mebli i przedmiotow tworgych batagan i zagfenie oraz urgdzanie warsztatow
i kKlubow jest niedozwolone.

§33
Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotow i innych zwider jest dopuszczalne,
o ile zwierzta te nie zagraja bezpieczastwu oraz nie zakitdcajspokoju, a ich
posiadaczeasw stanie zagwarantowam odpowiedm opieke i przestrzega wymogow
sanitarno-porgdkowych.

Psy naley wyprowadzé na smyczy poza oblb mieszkania, ze wzgdlu na maliwos¢

zanieczyszczenia klatki schodowej i terenu przydeego oraz na bezpiearmdwo innych
0sOb. Ze wzgldu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w tagia i krzewach,
spuszczanie ich ze smyczy jest niedopuszczalne.

Zabrania sj wyprowadzania pséw do piaskownic oraz na teran@ zabaw.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budygggo otoczeniu, a zwtaszcza nha
terenach zielonych - odpowiadag¢h posiadacze.

Osoby posiadage psa obowzane § do usuwania zanieczyszézspowodowanych przez
psy na klatce schodowej lub w innych pomieszczéniaadynku stiaacych do wspdélnego
uzytku.

Ze wzgkdu na bezpiecastwo mieszkacOw, osoby posiad@ge psy obowizane §
bezwzgtdnie przestrzegaprzepiséw dotycxrych zasad pogbowania w razie choroby
zakanej psa.
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7. Na terenie domu i osiedla zabraniaz diodowli wszelkich zwierg gospodarskich
(np. krolikow, kur itp.).

8. O kazdym przypadku choroby zakaej lub jej podejrzeniu natg niezwiocznie
zawiadomé Powiatowego Lekarza Weterynarii oraz Administge®j BS.

8§34
1. Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopuszczalmaiejscach wyznaczonych przez
STBS, o ile takich miejsc nie wyznaczono, parkéwmjazdy wolno tam, gdzie nie
utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenigei i chodnikow.

2. Uruchamianie silnikéw w celach kontrolnych lub reapczych w godzinach porannych,
wieczornych i w nocy jest zabronione.

3. Parkowanie pojazdéw skierowanych gurwydechow w kierunku okien jest
niedopuszczalne.

4, Motocykli, skuterow, motoroweréw i roweréw nie wolnprzechowywéa na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnicznych.

5. Zabrania si na terenie osiedla jFdzenia po chodnikach i ggach dla pieszych
motocyklami, motorowerami itp.

4.4. Postanowienia kacowe.

8§35
Szafki reklamowe i szyldy na budynkach STBS i mariee przylegtym mogby¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zezwolenia od Zgia STBS.

§ 36
Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotycych pracy sprgaczy i konserwatorow natg do
kompetencji Zarzdu STBS.

§ 37
STBS zobowizane jest informowamieszkacow o bigacych wydarzeniach np. termin useria
awarii, przegidow budynkow itp. w tym celu na kdej klatce schodowej budynku powinnycby
zwieszone tablice informacyijne.

§ 38
W stosunku do zytkownikéw lokali nie przestrzegajych postanowig niniejszego regulaminu -
Zarzad STBS mae stosowaupomnienia i innego rodzaju dziatania. W razierapgwego
i ztosliwego przekroczenia przez Najeenlokalu lub inne osoby wspoélnie z nim zamieszkaj
postanowié niniejszego regulaminu, Zaxd@ STBS mae skierowa do Sdu wniosek o
orzeczenie eksmisji z lokalu.

Regulamin zostat przgiy przez Zarzd Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. i stanowi zadznik do Uchwaty nr 1/2012 z dnia 31.01.2012r.

Opracowat: Tadeusz Wysocki



