Zatqcznik do Uchwaty Nr 19/2020
Zarzqgdu Siedleckiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.

Z dnia 14 grudnia 2020 r.

REGULAMIN
WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Siedlcach

I. PODSTAWY PRAWNE:

1. Ustawa Prawo Budowlane,

2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

3. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow technicznych

uzytkowania budynkdéw mieszkalnych,
4. Ustawa o wyrobach budowlanych,
5. Umowa Spétki STBS Siedlce.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE:

1. Regulamin okres$la zasady wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.
2. Pod pojeciem stolarka okienna nalezy rozumie¢ okna oraz drzwi balkonowe.

3. Pod pojeciem uzytkownik lokalu mieszkalnego nalezy rozumie¢ osobe posiadajgcg prawo

do lokalu.

4. Przez koszt wymiany rozumie sie sume kosztéw nabycia okna standardowego, materiatéw
pomocniczych i robocizny, z uwzglednieniem demontazu i montazu okna oraz parapetow

zewnetrznych. Koszt nowego parapetu wewnetrznego pokrywa w catosci uzytkownik lokalu.

5. STBS Siedlce nie prowadzi wymiany [demontazu i montazu] stolarki okiennej w lokalach

mieszkalnych. Wymiane stolarki okiennej dokonuje uzytkownik lokalu.




lll. PRZEGLAD | OCENA STOLARKI OKIENNEJ

1. Na pisemny wniosek uzytkownika mieszkania, komisja z udziatem przedstawiciela
administracji osiedla i sekcji technicznej, w terminie do 30 dni dokonuje oceny stolarki
okiennej. Do wniosku o wymiane stolarki okiennej nalezy zatgczy¢ oferte wykonania

demontazu oraz montazu okien z wyceng i specyfikacjg techniczng okien.

2. Zadaniem komisji jest stwierdzenie czy stolarka okienna kwalifikuje sie do wymiany, czy
wymaga naprawy, konserwacji bgdz regulacji. Naprawa, konserwacja i regulacja nalezy do
obowigzku uzytkownika mieszkania.

3. Komisja z przegladu stolarki okiennej sporzadza protokoét, ktéry podpisujg cztonkowie
komisji oraz uzytkownik mieszkania. Wzér protokotu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego

regulaminu..

4. Na podstawie protokotu z przegladu oraz oceny oferty wymiany okien pod wzgledem
technicznym i finansowym, zarzgd STBS Sp. z o0.0. w Siedlcach wydaje pisemng zgode

uzytkownikowi lokalu na wymiane stolarki okienne;.

IV. WARUNKI TECHNICZNE WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ

1. Wymiana stolarki okiennej dokonywana jest przez uzytkownika lokalu we wtasnym zakresie

tzn. sam dokonuje wyboru firmy i rodzaju okien.

2. Wymieniona stolarka ma spetnia¢ warunki techniczne okreslone w pisemnej zgodzie -
odpowiedzi na wniosek o wymiane (wzér pisma stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego

regulaminu).

3. Uzytkownik lokalu mieszkalnego odpowiada za wymieniong stolarke okienng, eksploatuje

ja zgodnie z instrukcjg producenta i warunkami gwaranciji.

4. Stolarka okienna po zamontowaniu staje sie integralng cze$cig lokalu mieszkalnego. W

przypadku rezygnacji najemcy z wynajmu mieszkania nie podlega zwrotowi.

V. WARUNKI TECHNICZNE JAKIM POWINNA ODPOWIADAC WYMIENIONA STOLARKA
OKIENNA

Wymieniona stolarka powinna spetnia¢ nastepujgce warunki techniczne:

1. Okna i drzwi balkonowe muszg zachowa¢ dotychczasowe gabaryty, kolorystyke i podziat,
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2. Montaz stolarki do $cian powinien by¢ wykonany na uchwyty montazowe lub na kotwy do

bocznych i gérnych elementéw osciezy,

3. Parapety zewnetrzne muszg byé zamontowane pod dolny ramiak o$cieznicy okna z

odpowiednim spadkiem i wyprowadzeniem poza obrys muru,

4. Zewnetrzny fragment $ciany pod oknem na ktérym ma sie oprze¢ parapet zewnetrzny

nalezy wyréwnaé¢ zaprawg cementowg przy zachowaniu spadku na zewnatrz,

5. Parapety zewnetrzne powinny mie¢ odgiete obrzeza z bokéw lub zamontowane boczne

koncoéwki zagtebione w elewacji,

6. Stolarka okienna musi by¢ wyposazona w nawiewnik higrosterowany dwustrumieniowy,
po jednym nawiewniku w oknie kazdego pomieszczenia z wyjgtkiem tazienki i WC. W
uzasadnionych przypadkach stolarka okienna nie musi byé wyposazona w nawiewnik, pod

warunkiem:

a. wykonania szczelin infiltracyjnych w uszczelkach przylgowych zewnetrznych i
wewnetrznych celem uzyskania wspétczynnika infiltracji powietrza zawartym w

przedziale 0,5 — Im?,

b. zamontowania oku¢ uchylno-rozwieralnych, rozwieralnych i uchylnych do okien i drzwi

balkonowych z trybem pracy tzw. mikrowentylacji,

7. Zamontowana stolarka okienna musi posiadaé Aprobaty Techniczne i Certyfikat

($wiadectwo) zgodnosci wydany przez Instytut Techniki Budowlanej i znakowanie CE,

8. Po wymianie stolarki stan elewacji tgcznie z o$ciezami musi by¢ doprowadzony do stanu

pierwotnego (kolor i struktura).
9. W przypadku zamontowania okien nie spetiajgcych wydanych warunkéw technicznych,

uzytkownik lokalu mieszkalnego bierze odpowiedzialnoéci za ewentualne zawilgocenie

mieszkania a refundacja nie przystuguje.

V1. DOFINANSOWANIE KOSZTOW DO WYMIANY STOLARKI OKIENNEJ:

1. Koszt Wymiany stolarki okiennej obcigza w catosci uzytkownika lokalu. Z poniesionych
kosztéow udokumentowanych oryginatami faktur STBS Sp. z o0.0. refunduje procentowg

amortyzacje wynikajgcg z ilosci lat kalendarzowych eksploatacji zgodnie z zatgcznikiem 3.

2. Maksymalna wysoko$¢ refundacji wynosi 50 % kosztu wymiany stolarki okiennej

obliczonego na podstawie faktury wystawionej przez firme wykonujgcg ustuge.



3. Koszt wymiany okien ustala sie usredniajgc cene brutto 1 m? powierzchni okna przy
zastosowaniu $redniej ceny SEKOCENBUD/EUROCENBUD obowigzujgcej w IV kwartale
roku poprzedzajgcego wyptate. Oferta wymiany stolarki okiennej moze byé wyzsza
maksymalnie do 10 % ceny wynikajacej z SEKOCENBUD/EUROCENBUD.

3. Kalkulacje wymiany stolarki okiennej przyjmuje sie zgodnie z zatgcznikiem 3.

4. Przez koszt wymiany rozumie sie sume kosztéw nabycia okna standardowego, materiatéw
pomocniczych i robocizny, uwzgledniajace demontaz i montaz okna i parapetow
zewnetrznych. Koszt nabycia nhowego parapetu wewnetrznego pokrywa w catosci uzytkownik

lokalu mieszkalnego (tj. 100% wartosci).

5. Wywo6z zdemontowanej stolarki okiennej do punktu odbioru odpadéw nalezy do

uzytkownika lokalu mieszkalnego.
6. STBS Sp. z o.0. nie refunduje czesci kosztéw wymiany stolarki okiennej w przypadku:
a. braku we wniosku o refundacje czesci kosztéw badZ faktury(rachunku) za wymiane,

b. niezgodno$ci pomiedzy ofertg wykonawcy na wymiane stolarki okiennej a fakturg za

wykonanie ustugi,

c. stwierdzenia wymiany stolarki okiennej niezgodnej z warunkami technicznymi

okreslonymi w rozdziale V,

d. eksploatacji stolarki okiennej niezgodnie z trescig § 10 ust. 1 b umowy najmu lokalu

mieszkalnego.

7. Wyptata naleznosci nastgpi na wskazane przez osobe posiadajgcg prawo do lokalu konto

bankowe.

8. W przypadku jesli najemca zalega z opfatami, kwota do wyptaty zostanie zaliczona na

poczet zalegto$ci lub pomniejszona o kwote zalegtosci.
VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE:

1. W przypadkach szczegdlnych (uszkodzenie stolarki w wyniku wlamania lub stan grozacy
wypadnieciem okna) potwierdzonych przez komisyjng ocene, STBS Sp. z 0.0. moze zleci¢

wymiane okien na koszt STBS.

2. W przypadkach dotyczgcych zdarzen losowych (po pozarze, wybuch gazu w budynku)
STBS Siedlce zleci wykonanie wymiany okien na koszt STBS.



VIIl. Zataczniki do regulaminu :

Zatgcznik Nr 1

PROTOKOL Nr.......... Looiovin.n

z przeprowadzonej wizji w lokalu mieszkalnym przy ulicy............................ zam. przez
Panig/Pana...............ccccccccoiiiiiinnnnn. wdanid....................

Komisja w skfadzie:....................cccoeeeinii. dokonata przeglgdu oceny stanu

technicznego stolarki okiennej w mieszkaniu i postanowita zakwalifikowac (nie
zakwalifikowac) do wymiany okna: w kuchni, pokoju i fazience ..................................
UWAGT KOMISUL: ...t
Na tym protokét zakoriczono i podpisano:

Podpisy Komisji:

Podpis uzytkownika lokalu mieszkalnego:

Rozliczenie finansowe za wymieniong stolarke okienng (zwrot ekwiwalentu pienigznego w
wysoko$ci okre$lonej w Regulaminie wymiany stolarki okiennej) nastgpi w terminie
wynikajgcym z rejestru oczekujgcych na rozliczenie.

Siedlce dnia ..........ccoveriiriiii i,

(podpis Kierownika Administracji)

Decyzja Zarzgdu (akceptacja) Siedlce, dnia (podpis)




Zatgcznik Nr 2

PAN ........ TP AN zamieszkaty
w Siedlcach ul. ... [,

Zarzgd STBS Sp. z o.0. w Siedlcach informuje, iz wyraza zgode na wymiane stolarki okiennej
we wtasnym zakresie w oparciu o protokét Nr .......... zZ dnia.................... dotyczy wymiany
okien w lokalu mieszkalnym .

Wymieniona stolarka powinna spetnia¢ nastepujgce warunki techniczne:

1. okna i drzwi balkonowe muszg zachowac dotychczasowe gabaryty, kolorystyke i podziat,
2. montaz stolarki do $cian powinien by¢ wykonany na uchwyty montazowe lub na kotwy do
bocznych i gérnych elementéw oSciezy,

3. parapety zewnetrzne muszg by¢ zamontowane pod dolny ramiak oScieznicy okna z
odpowiednim spadkiem i wyprowadzeniem poza obrys muru,

4. zewnetrzny fragment Sciany pod oknem na ktérym ma sie oprzec¢ parapet zewnetrzny
nalezy wyréwnac zaprawg cementowg przy zachowaniu spadku na zewnatrz,

5. parapety zewnetrzne powinny mie¢ odgiete obrzeza z bokéw lub zamontowane boczne
koncowki zagfebione w elewacji,

6. stolarka okienna musi by¢ wyposazona w nawiewnik higrosterowany dwustrumieniowy, po
jednym nawiewniku w oknie kazdego pomieszczenia z wyjgtkiem fazienki i WC. W
uzasadnionych przypadkach stolarka okienna nie musi by¢ wyposazona w nawiewnik pod
warunkiem:

a) wykonania szczelin infiltracyjnych w uszczelkach przylgowych zewnetrznych i
wewnetrznych celem uzyskania wspodfczynnika infilfracji powietrza zawartym w
przedziale 0,5 - Im3,

b) zamontowania oku¢ uchylno - rozwieralnych, rozwieralnych i uchylnych do okien i drzwi
balkonowych z trybem pracy tzw. mikrowentylacji,

7. zamontowana stolarka okienna musi posiada¢ Aprobaty Techniczne i Certyfikat
(swiadectwo) zgodnosci wydany przez Instytut Techniki Budowlane i znakowanie CEj,

8. po wymianie stolarki stan elewacji fgcznie z o$ciezami musi by¢ doprowadzony do stanu
pierwotnego (kolor i struktura).

9. W przypadku zamontowania okien nie spetniajgcych wydanych warunkéw technicznych,
uzytkownik lokalu mieszkalnego bierze odpowiedzialno$ci za ewentualne zawilgocenie

mieszkania a refundacja 50% kosztéw brutto wymiany nie przystuguje.



Po wykonaniu robét uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest powiadomic
administracje STBS Sp. z o.0. w Siedlcach ul. Prusa 18 , ktéra potwierdzi protokolarnie
wymiane stolarki okiennej.

Rozliczenie finansowe za wymieniong stolarke okienng (zwrot ekwiwalentu pienigznego w
wysoko$ci okreSlonej w Regulaminie wymiany stolarki okiennej) nastgpi w terminie

wynikajgcym z rejestru oczekujgcych na rozliczenie.

Otrzymuja:
1. adresat

2. ala




Zatgcznik Nr 3
5. Rozliczenie kosztéw wymiany stolarki okiennej.

Rozliczenie kosztéw wymiany stolarki okiennej obliczane jest z uwzglednieniem

procentowego zuzycia stolarki wynikajacego z okresu uzytkowania przez najemce.

Tabele okresu procentowego zuzycia (zamortyzowania) stolarki okiennej w poszczegéinych

latach kalendarzowych uzytkowania.
Stolarka okienna zostata podzielona na:

a. stolarke okienng PCV $cienng, - tabela 1,
b. stolarke okienng drewniang $cienng — tabela 2,
c. stolarke okienng PCV potaciowg — tabela 3,

d. stolarke okienng drewniang potaciowg — tabela 4.

Tabela 1. Okres zuzycia (amortyzacji) stolarki okiennej PVC $ciennej

L.p. | Okres eksploatacji w latach % zuzycie stolarki
1. 20 30
2, 21 32
3. 22 34
4, 23 36
5. 24 38
6. 25 40
7. 26 42




8. 27 44

9. 28 46
10. 29 48
11. 30 lat i wiece] 50

Tabela 2. Okres zuzycia (amortyzaciji) stolarki okiennej drewniane;j.

L.p. Okres eksploatacji w latach % zuzycie stolarki
1. 20 40
2, 21 42
3. 22 44
4, 23 46
5. 24 48
6. 25 lat i wiece] 50

Tabela 3. Okres zuzycia (amortyzacji) stolarki okiennej PVC potaciowej.

L.p. Okres eksploatacji w latach % zuzycie stolarki
1. 15 30
2. 16 32

3. 17 34




4. 18 36
8. 19 38
B. 20 40
7. 21 42
8. 22 44
9. 23 46
10. 24 48
11. 25 lat i wiecej 50

Tabela 4. Okres zuzycia (amortyzacji) stolarki okiennej drewnianej potaciowe;j.

L.p. Okres eksploatacji w latach % zuzycie stolarki
1. 10 40
2. 11 42
3. 12 44
4, 13 46
5. 14 48
6. 15 lat i wiecej 50

Rozliczenie kosztéw wymiany stolarki okiennej.

Rozliczenie kosztéw wymiany stolarki okiennej odbywa sie w oparciu o wzér:

R=Kw x Z%
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R — kwota rozliczenia wymiany stolarki okiennej (zwrot dla najemcy),
Kw — Koszt wymiany stolarki okiennej wynikajgcy z zaakceptowanej oferty,

Z - % zuzycie stolarki - na podstawie tabeli zuzycia (amortyzacji).

Prezes 7
75 Zarzadu

’1// / Y .‘
mgr Adim Zawadzki
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